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Enquadramento
Introduction

Contrariamente a algumas cidades e vilas

de Portugal, que experimentaram processos
diferenciados de reabilitacdo das suas areas mais
antigas, sublinhando o valor do passado para a

sua afirmagao futura, a partir dos anos 70, Coimbra
espraiou-se desordenadamente pela periferia, criou
novas centralidades, retirou significacao ao centro,
abandonou-o a imagem da Universidade, acumulou
intervencoes de qualidade diversa, de forma
casuistica, frequentemente infeliz.

Foram anos em que, paralelamente, a Universidade
se sobrelotou, sacrificou edificios e espacos a
necessaria democratizacao do ensino, em que se
socorreu de novos p6los universitarios para se
reencontrar.

Este periodo em que a cidade e a Universidade
perderam de vista a sua identidade e abracaram
projectos auténomos, marcou negativamente a
imagem urbana de Coimbra, vulgarizando-a. Foram
30 anos de percurso erratico, sempre penalizante
para a memoria colectiva, em que a massificacao e
0 abandono do espaco publico descaracterizaram a
zona central e acentuaram a sua secundarizagao.

Embora num registo irregular, o surgimento de
pequenas ancoras de resisténcia e de alguns
alertas permitiram iniciar, no inicio deste milénio,
um projecto de mudanca. Finalmente é entendida

e assumida a urgéncia de a centralidade regressar
ao centro histérico e ao territorio tradicional da
Universidade, contrariando mono funcionalidades,
contrapondo uma polaridade alargada e coesa a uma
cidade policéntrica e atomizada, que corre riscos de
sofrer uma especializacao desproporcionada face a
sua dimensao.

E finalmente tempo de intervir metodicamente no
centro histérico, estabelecendo metodologias e
critérios que, de vez, impossibilitem a destruicao,
o fachadismo, a mumificacao, a especializacao
social e fisica, a monofuncionalidade; tempo de

aproveitar as possibilidades estratégicas de desenhar

cenarios de futuro, definindo vocacdes, identificando
oportunidades, planeando, promovendo a adesao
afectiva e a pluralidade social.

Unlike some other cities and small towns in Portugal,
which rehabilitated their oldest areas in a variety
of different ways, emphasising the value of the
past in order to affirm the future, Coimbra, from the
1970s onwards, began to sprawl outwards towards
the periphery in a disorganized fashion. This led to
the appearance of new centres that removed much
of the significance from the traditional one, which
was abandoned to the image of the University, and
to interventions of varying quality, undertaken in a
somewhat ad-hoc, and often unfortunate, fashion.

With the democratization of education, there was
also a dramatic increase in student numbers, and
University buildings and spaces were sacrificed and
new campuses constructed to meet this demand.
During this period, the University and the city lost
sight of their identity, and adopted autonomous
projects that disfigured the city and debased its
image. These were 30 years of erratic development
that proved painful for the collective memory, as the
massification of education and the abandonment
of public spaces led the city centre to lose its
distinctiveness and relevance.

However, pockets of resistance and warning signals
began to appear, albeit in irregular fashion, and a
project for change was finally launched at the start
of the millennium. It is now recognised that the
historical zone of the city and the area surrounding
the University urgently need to regain their former
centrality. By developing a broader and more
coherent central area, it is hoped that the trend
towards atomization and monofunctionality may be
checked, thereby reducing the risk of a specialization
disproportionate to the city’s size.

The time has finally come to intervene systematically
in the historical centre, establishing methods and
criteria to prevent destruction of the heritage, and
curb the tendency for fagadism, mummification,
social and physical specialization, and
monofunctionality. It is time to take advantage of the
strategic possibilities of designing future scenarios
by defining vocations, identifying opportunities,
planning, and promoting affective adhesion and
social plurality.
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Intervir no centro hist6rico e na cidade consolidada,
enquanto prioridade, significa potenciar as mais-
valias da sua urbanidade que se vai perdendo,
promover a fixacdao e miscigenacao social,
econdmica e etaria da populagdo, a manutencao e
reintroducao de equipamentos piblicos, melhorar
e modernizar as infra-estruturas e os transportes,
requalificar o espaco publico. Significa a op¢ao
clara de investimento plblico na implementacao
das estratégias que forem definidas, no apoio

e enquadramento do investimento privado na
reabilitacao.

Mais do que criticar o passado, importa conhecer,
analisar, dialogar, para melhor projectar o futuro.

0 processo de candidatura da Universidade
representa, mais do que uma pretensao classificativa,
o desafio da mudanca sobre o modo de pensar e
intervir no patriménio construido. Esta candidatura,
em que a Universidade e a cidade compartilham a
histéria, o territorio e as pessoas que nele vivem ou
trabalham, determina necessariamente um esforco
conjunto, ndo sé para reafirmar a especificidade de
cada instituicao, mas também, para criar sinergias

e encontrar os melhores processos, estratégias e
propostas de ac¢ao para uma reabilitacdao urbana que
respeite 0s conceitos e preceitos desenvolvidos pela
Unesco e as exigéncias actuais da constru¢dao de um
desenvolvimento sustentavel.

Reflectindo o papel histérico que a Universidade
representou no desenho e organiza¢ao da cidade, a
candidatura da Universidade de Coimbra assumiu o
papel de catalisador necessario a requalificacao de
todo um territério, onde ela mesma se insere, que
ontem nos angustiava pela consciéncia de uma luta

6 |enquadramento introduction

By intervening in the historical centre and
consolidated city, the positive features of the

urban environment can be enhanced, encouraging
residents to remain there, and promoting social
interaction across different economic sectors and
age groups. Such intervention would necessarily
involve the maintenance and replacement of public
facilities, the improvement and modernization of
infrastructures and transport systems, and renovation
of public spaces. It clearly implies the need for public
investment in order to implement the strategies
defined, with the support and involvement of private
investment in rehabilitation. Rather than criticising
the past, it is important to plan better for the future
by learning, analysing and engaging in dialogue.
Perhaps more important than the award of the
classification itself, the University’s application

for UNESCO world heritage status has challenged
the city to change its mindset and intervene in the
built heritage. A joint effort is required between the
University and the city, given their shared history,
territory and population, which will not only reaffirm
the specific nature of each institution, but also
create synergies and stimulate a quest for the best
processes, strategies and action plans. The ultimate
aim will be a form of urban rehabilitation that will
respect the concepts and precepts developed by
UNESCO and current demands for sustainable
development.

As a reflection of the historical role that the University
has had in the design and organization of the city,

its application for world heritage status has been

the necessary catalyst for the rehabilitation of

the whole area. Till recently, the unequal struggle
between attempts to maintain the city’s aura and its



desigual entre a aura e a decadéncia, e que hoje nos
anima pela importancia de todos os passos ja dados
e pela expressdo maioritaria desse reconhecimento.
Importa continuar a promover, de maneira
coordenada, a realizacao de estudos de
caracterizacao, inventarios e o entendimento
histérico das transformacoes; a percepc¢ao das
diferentes realidades construtivas e tipoldgicas; a
aproximacao critica ao restauro e a reabilitacao;

a aplicacao criteriosa de novas tecnologias
construtivas; a correccao de dissonancias e
anomalias arquitecténicas; a formacao adequada
dos actores no processo de intervenc¢do; a
concretizacao de ac¢oes-modelo de fiscalizagao

e monitorizacao; a funcionalidade, genuinidade e
agradabilidade como motores de transformacao do
espaco plblico; a definicao de usos, ocupacao de
espacos e densidades construtivas, regulamentacao
e planeamento; a cooperacao institucional.

Muitas destas ac¢des e objectivos foram, a partir de
2004, eleitas pelo Gabinete do Centro Histérico da
Camara Municipal de Coimbra, pela Direc¢ao Regional
da Cultura do Centro e a pela Universidade, como
tarefas comuns a estender, nalguns casos, a outros
parceiros, e a levar a cabo para a Alta de Coimbra,
numa primeira fase, alargando-as obrigatoriamente a
Sofia e a todo o territério da cidade delimitado como
zona de proteccao.

Este projecto de transformacao longo e absorvente,
sera sempre um projecto comum, recurso valioso e

estratégico para o desenvolvimento sustentado da

cidade, da regiao, e nao apenas da Universidade de
Coimbra.

gradual decay has been a source of anguish; now,
however, steps have already been taken to improve
the situation, the importance of which has been
acknowledged by the majority of the population.

Nevertheless, there is a continuing need to promote
a coordinated approach to the issue, involving
characterization studies, inventories and historical
research into the changes that have taken place;

an examination of the different periods and types

of construction involved; a critical approach to
restoration and rehabilitation; a judicious application
of new building technologies; the correction of
architectural anomalies and dissonant features;

the proper training of all agents involved in the
intervention process; the monitoring and inspection
of all interventions; the application of the values of
functionality, genuineness and agreeableness in the
transformation of public spaces; the definition of the
uses and occupation of space, as well as building
density; regulation and planning; and institutional
cooperation.

Many of these actions and objectives were adopted
in 2004 by the Coimbra City Council’s Office for the
Historic Centre, by the Central Region Directorate for
Culture and by the University, as common tasks to
be extended, in some cases, to other partners. The
first phase involves the Alta (Upper Town), extending
to Sofia (Sofia Street), and the whole of the territory
included within the protection zone.

This long and absorbing process of transformation
will always be a common project of strategic value for
the sustained development not only of the University
but also of the city of Coimbra and its entire region.

enquadramento introduction 7
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Breve sintese da evolucao urbana da cidade
Overview of the Urban Development of the city

Coimbra localiza-se geograficamente no centro

de Portugal, entre um Norte mais atlantico e um

Sul mais mediterraneo, entre um interior mais
montanhoso e um litoral mais plano. Situa-se num
meandro do Rio Mondego, que depois de deixar os
vales que o encaixam a montante, se espraia, a partir
de Coimbra, numa planicie aluvial.

As caracteristicas de defesa natural, de exposicao
solar, de dominio do rio permitindo o acesso
fluvial pelo mar, dos recursos aquiferos do subsolo
da colina, que hoje se designa por Alta, foram
responsaveis pelas condi¢cdes que permitiram

o desenvolvimento de um povoado anterior a
dominacao romana. Foi, porém, o processo de
romanizacao da Peninsula Ibérica que promoveu o
crescimento deste aglomerado, pois ocupava uma
situacdo favoravel ao seu desenvolvimento, a meio
caminho da estrada que ligava Olissipo (Lisboa) a
Bracara-Augusta (Braga). Daqui também partia uma
via que ligava o interior, em direccao a Bobadela.

A cidade chamava-se £minium, sede de um territério
adstrito (capital de civitas), e o espaco urbano estava
circunscrito a zona alta, centralizado no Férum, onde
se exerciam as funcoes religiosa, administrativa

e comercial, e erguido sobre um imponente
criptopértico. Ao nivel do urbanismo, admite-se a
existéncia de um cardo e de um decumanus, que

se cruzam no Férum ligando as portas da muralha,

a existéncia de um primeiro aqueduto e outros

Coimbra is located in the centre of Portugal,
between a northern region with Atlantic features
and a southern, Mediterranean region, between the
highlands of the interior and the lowlands of the
littoral. It is situated in one of the bends of the River
Mondego, which after leaving the valleys upstream
becomes an alluvial plain from Coimbra to the
Atlantic Ocean.

The natural conditions it offers in terms of defence,
solar exposition, access to the sea through the river,
and subsoil water resources in the hill that is today
called Alta (the upper town), led to the development
of a settlement there before the Roman occupation.
However, it was the process of Romanization of the
Iberian Peninsula that fostered the growth of this
settlement, given that it was favourably located
halfway on the road that connected Olissipum
(Lisbon) and Bracara Augusta (Braga). From here,
there was also a road towards the interior, in the
direction of Bobadela.

Called £minium, the city was a civitas capital and
its urban area was circumscribed to the upper part,
which developed around the Forum, the religious,
administrative and business centre built on an
imposing cryptoporticus. At the level of urban
planning, there was probably a cardo (north-south
oriented road) and a decumanus (east-west oriented
road) that intersected at the Forum and connected
the gates of the defensive wall, as well as an

breve sintese da evolu¢do urbana da cidade overview of the urban development of the city | 11
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Gravura de Coimbra em meados do século XVI, publicada por George Braun,
1599, obra “Civitates Orbis Terrarum”, MNMC

Engraving of Coimbra in the mid-16th century, published by George Braun,
1599, in the work “Civitates Orbis Terrarum”, MNMC

elementos identificados até ao momento através de
vestigios arqueolégicos.

Com as invasoes germanicas (suevas e visigbticas)
no século V, a vizinha Conimbriga foi abandonada,
mudando--se o bispo para £minium, elevando esta
a sede episcopal nos anos oitenta do século VI, e
com este veio igualmente o nome daquela cidade.
Aminium passa a chamar-se

Eminio, depois Qulumbryia, Colimbria e finalmente
Coimbra, ja no alvor da Idade Média. No periodo
suevo-

-visigbtico construiram-se templos cristaos fora

de muros, na zona virada para o rio, mas foi no
periodo de domina¢ao mugulmana, depois da
invasao islamica do século VlII, que, dominando um
vasto territorio do Garbe-al-Andaluz, se acentuou

a diferenca entre a parte baixa (arrabaldes) e a alta
(medina).

Nas varias campanhas de reconquista crista a cidade
foi dotada de mais igrejas, sobretudo na parte

baixa, expandindo o territorio para norte, em torno
do Mosteiro de Santa Cruz e da primitiva igreja de
Santa Justa, ao lado de espacos de ocupacao judaica.
Depois da conquista definitiva pelos cristaos em
1064 e mais tarde com D. Afonso Henriques, Coimbra
estabeleceu-se como a capital do novo reino. A
cidade foi entao fortemente densificada, reforgou-se

cuitatis (ONIMBRIAE i Lyfitania
g

0k

early aqueduct and other features that have been
identified through archaeological remains.

The Germanic invasions (Sueves and Visigoths) in the
5th century led to the abandonment of Conimbriga
and the transfer of the bishopric to £minium. Thus,
the city became an episcopal seat in the 580s,

and received the name of the former bishopric. Its
name evolved from £minium to Eminio, then to
Qulumbryia, Colimbria and finally Coimbra, in the
early Middle Ages. During the Sueve-Visigoth period,
Christian temples were built outside the walls, in the
area facing the river, but it was during the period of
Arab rule of the vast territory of the Gharb-al-Andalus,
after the 8th century, that the difference between the
lower part of town (the outskirts) and the upper part
(the medina) became more pronounced.

During the several campaigns of Christian
Reconquest, more churches were built in the city,
especially in the lower part, which grew towards the
north, around the Santa Cruz Monastery and the
primitive church of St. Justa, near the Jewish quarter.
After the final Christian conquest of the city in 1064
and the establishment of the kingdom of Portugal

in the 12th century, Afonso Henriques made it the
capital of the new country. The city became denser,
its walled perimeter was reinforced and a new castle
was built on the east. In the 12th century, a new gate

12 | breve sintese da evolucdo urbana da cidade overview of the urban development of the city
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Gravura da cidade de Coimbra, século XVII, P.e Lorenzo Magalotti, obra
“Viaje de Cosme de Médicis por Espaiia y Portugal (1668- 1669)”, 2 vol.,
laminas por Pier Maria Baldi, edicao e notas por Angel Sanchez Rivero e
Angela Mariutti de Sanchez Rivero, Centro de Estudios histéricos da Junta
para Ampliacion de estudios e Investigaciones Cientificas, Madrid, 1933
Engraving of the city of Coimbra, 17th century, Father Lorenzo Magalotti,
Viaje de Cosme de Médicis por Espafia y Portugal (1668- 1669), 2 vol.,
plates by Pier Maria Baldi, edited by Angel Sanchez Rivero and Angela
Mariutti de Sanchez Rivero, Centro de Estudios Histéricos da Junta para
Ampliacién de Estudios e Investigaciones Cientificas, Madrid, 1933

o0 seu perimetro muralhado e construiu-se um castelo
a nascente. As quatro portas iniciais, a do Sol a
nascente, a da Traicao que se abria para 0s campos a
sul, a de Belcouce no fim da couraca de Lisboa e a de
Almedina a poente, foi no século XIl aberta mais uma,
a Nova, no lado norte.

Na Alta, destacavam-se o edificio da Catedral,
localizado numa area central; a islamica alcacova,
depois transformada em Paco Real, posicionada

a poente; e o Pago do Bispo ocupando o lugar do
antigo Férum romano; para além de outras igrejas,
sedes de pardquia. O centro da cidade transferia-se
para o abrupto declive, que da Sé descia até a Baixa,
0 Quebra-Costas.

Com a estabilidade politica e de defesa territorial as
muralhas comecaram a perder utilidade, a cidade
espraiou--se para zonas menos abruptas onde a
circulagdo e o acesso ao cais eram mais faceis.
Desenvolveu-se, assim, no arrabalde uma outra area
povoada, em torno de igrejas posicionadas ao longo
da antiga estrada romana, e com esta expandiu-se
uma outra area comercial, na rua que da portagem da
ponte até ao Mosteiro de Santa Cruz corria ao longo
da muralha.

Neste periodo estabeleceram-se, também, junto

aos acessos da cidade, as ordens mendicantes. O
Convento de Sao Domingos implantou-se a norte
junto ao Arnado, e os Conventos de Sao Francisco,
de Santana e de Santa Clara firmaram-se na outra
margem do rio. Esta altura coincide, igualmente, com
o0 processo de assoreamento do rio, que invadindo

a cidade sucessivamente se tornava cada vez mais
devastador.

No entanto, o centro da cidade firmava-se na parte
baixa, cristalizando-se numa plataforma inferior, hoje

on the north was added to the existing four: the Sun
Gate (east), the Treason Gate (south), the Belcouce
Gate (at the end of the Lisbon curtain wall), and the
Almedina Gate (west).

In the upper town, there were several important
buildings: the Cathedral, located in a central area;
the Islamic Alcazaba, which later became the Royal
Palace, on the west; and the Bishop’s Palace, on

the site of the former Roman Forum, in addition to a
number of parish churches. The centre of town moved
to the steep incline between the cathedral and the
lower town (the so-called Quebra-costas, or ‘back
breaker’).

With political stability, the defensive walls began

to lose their purpose, and the city spread to flater
areas where circulation and access to the waterfront
were easier. Thus, another populated area began

to develop on the outskirts, around churches built
along the former Roman road, and a commercial
district grew in the stretch of the street that ran along
the wall between the bridge toll and the Santa Cruz
Monastery.

In this period, various mendicant orders settled
near the city entrances: the Convent of St. Dominic
was established on the north, near Arnado, and the
Convents of St. Francis, St. Anne and St. Claire on
the other side of the river. This period also coincided
with the silting up of the River Mondego, leading

to consecutive floods that became increasingly
devastating.

Nevertheless, the centre of town began to
consolidate in the lower area, in what is today
the Old Square (Praca Velha). The urban fabric of
the outskirts became denser and the upper town
gradually lost residents, although the monarchs

breve sintese da evolug¢do urbana da cidade overview of the urban development of the city | 13
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Planta de Coimbra e seus contornos sobre o Rio do Mondego, IGP
Map of Coimbra and its contours on the River Mondego, IGP
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Mappa Thopografico da Cidade de Coimbra com a divizao das antigas
Freguezias, IGP

Topographic Map of the City of Coimbra, wit division of the old
Parishes, IGP
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Mappa Thopografico da Cidade de Coimbra com a divizdo das antigas
Freguezias, IGP

Topographic Map of the City of Coimbra, with the division of the old
Parishes, IGP
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Planta de Coimbra de 1845, executada por Izidoro Emilio da Expectacao

Baptista, ACMC

1845 Map of Coimbra, made by Izidoro Emilio da Expectac¢ao Baptista,

ACMC
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conhecida como Praca Velha. Adensava-se a malha
urbana do arrabalde e despovoa-se a Alta, ndao sem
que 0s monarcas o tentassem sucessivamente evitar,
concedendo grandes privilégios para aqueles que
residissem intramuros. Nesse sentido, salientam-

se igualmente a instituicao de uma feira franca na
cidade e a estratégia subjacente a implantacao dos
Estudos Gerais, embora estes tenham posteriormente
dividido a sua localizagdo entre Coimbra e Lisboa. A
capital do reino deslocou-se irreversivelmente para
sul e Coimbra perdeu a sua importancia estratégica e
politica.

Durante o reinado de D. Manuel I, foram promovidas
intervenc¢des pontuais em conjuntos existentes e
fomentadas outras obras de ordenamento urbano.
Destaquem-se sobretudo as ac¢des de renovacao no
Mosteiro de Santa Cruz e no Pac¢o Real bem como, a
contencao e normalizacdo das margens do rio, a
reconstrucao da ponte e a inser¢ao de novos
equipamentos, caso da Misericordia e do Hospital
Real na Praca.

Apesar destas reformas, o processo de decadéncia
s6 foi revertido com a transferéncia definitiva da
Universidade para esta cidade em 1537. Coimbra viu
multiplicado por

sete vezes o nimero dos seus habitantes, sofreu
uma grande expansao com a abertura da Rua da
Sofia e implantou um grande nimero de colégios, ao
longo de dois séculos.

A cidade densificou-se com construcdes que
respondiam as necessidades de alojamento de
estudantes, professores e funcionéarios, ganhando
uma nova vida e recuperando a importancia no
contexto nacional. Espacialmente, a edificacao
destas estruturas implicaram similarmente um
tamponamento no crescimento urbano, sobretudo
devido as cercas colegiais, provocando pressoes
imobiliarias nas areas existentes.

No século XVIII, a cidade foi alvo de uma nova
reforma urbana, também em funcao da Universidade.
Todavia, nem tudo quanto se planeou foi construido,
sendo fundamentalmente reestruturados os

edificios existentes, instalado um Jardim Botanico

tried to prevent this by offering privileges to those
who stayed inside the city walls. With the same
purpose in mind, a free market was established in
the city, and later the Studium Generale (although
it moved between Coimbra and Lisbon for a period
of time). However, when the capital was definitively
transferred to the south, Coimbra lost strategic and
political importance.

During the reign of King Manuel I, a number of
interventions were carried out in the existing
buildings, as well as works of urban planning,
including the remodelling of the Santa Cruz
Monastery and the Royal Palace, the containment and
regularization of the river, the reconstruction of the
bridge and the introduction of new facilities, namely
the charitable institution Holy House of Mercy (Santa
Casa da Misericordia) and the Royal Hospital.

In spite of these reforms, the city’s decline was

only reverted when the University was definitively
transferred to Coimbra in 1537. Its inhabitants
increased seven-fold, and the city grew considerably
with the opening of Sofia Street and the
establishment a great number of colleges in the two
centuries that followed.

New housing and facilities were built to meet the
needs of students, teachers and staff, and the city
gained a new lease on life, recovering the importance
it had once had in the national context. The building
of these structures entailed restrictions on urban
growth, especially due to the college enclosures, and
this gave rise to pressure to build in the available
areas.

In the 18th century, a new urban reform was carried
out in the city, also because of the University.
However, the plan was not fully carried out: the
existing buildings were remodelled, the Botanical
Garden was created in the grounds of the enclosure
of St. Benedict’s College, and the castle and parts of
the city wall were demolished.

Following the extinction of the religious orders in
Portugal in the 19th century and the consequent
disentailment of the college and convent buildings
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nos terrenos da cerca do colégio de Sao Bento e
demolidos o castelo e partes da cerca urbana.

Com a extincao das ordens religiosas no século XIX e
consequente desamortizacao dos edificios e cercas
colegiais e conventuais, o desenvolvimento urbano
alastrou-se as encostas vizinhas da Alta, fundindo
varios ntcleos dispersos numa mancha continua.

Sobre os antigos terrenos do Mosteiro de Santa Cruz,
abriu-se a Avenida Sa da Bandeira e o Bairro de Santa
Cruz e a norte destes ocuparam-se 0s Montes Claros
com outras areas residenciais e bairros sociais.
Criaram-se varios parques urbanos, consolidaram-se
as margens do rio, substituiu-se a ponte manuelina
por uma larga metalica e introduziram-se novos
equipamentos plblicos, como a penitenciaria, o
cemitério. A abertura do caminho-de-ferro promoveu
identicamente a instalacao de novas estruturas
industriais.

No século XX, a cidade progressivamente espraiava-
se em todos os sentidos, para o lado interior e para

a margem esquerda do rio. Na década de 40, ao
mesmo tempo que se apresentava o primeiro estudo
de planeamento global do territério da cidade, a Alta
da cidade recebeu uma forte alteragao urbanistica.

A reforma promovida pelo Estado Novo, em prol da
Universidade, alterou a estrutura desta area da cidade
acentuando-lhe o caracter de pélo universitario,
monofuncionalizando-o.

Decorrentes desta alteracao foram construidos
bairros de realojamento para os expropriados nas
entao periferias da cidade, definindo novas areas
habitacionais e de expansao urbana. Destaquem-se, 0
Bairro Norton de Matos, o Bairro Marechal Carmona,
0 Bairro do Loreto e outras experiéncias urbanisticas
desenvolvidas na Conchada, Cumeada e em Celas.
Perto destes vieram a estabelece-se focos de novas
centralidades, caso da Solum no lado sul e da area
envolvente do novo Hospital da Universidade de
Coimbra, construido ja nos anos 80, perto da zona de
Celas.

A evolugao urbanistica mais recente de Coimbra
tem sido caracterizada por um forte crescimento,

and enclosures, the city expanded to the hill slopes
around the upper town, merging various scattered
nuclei into a continuous urban area.

On the former grounds of the Santa Cruz Monastery,
Sa da Bandeira Avenue and the Santa Cruz quarter
were built, and to the north of these, further
residential districts and social housing occupied
Montes Claros. Urban parks were created, the
riverbanks were consolidated, the old Manueline
bridge was replaced by a large metal bridge, and
new public facilities were introduced, such as the
penitentiary and the cemetery. The introduction of
the railway also led to the establishment of new
industrial structures.

In the 20th century, the city gradually spread to the
interior and to the left bank of the river. In the 1940s,
when the first global study of the urban planning

of the city was produced, the upper town was
completely transformed. The reform of the University
promoted by the New State changed the structure

of this part of town, stressing its role as a college
campus and monofunctionalizing the area.

As a result, new residential districts were built in
what were then the peripheries, for the people whose
property had been expropriated, thus expanding

the city limits. Worthy of mention are the districts

of Norton de Matos, Marechal Carmona, Loreto

and other urban planning experiments developed

in Conchada, Cumeada and Celas. These districts
became centres of new developments, especially in
the case of Solum, in the south, and Celas, in the area
near the new Hospital of the University of Coimbra
(built in the 1980s).

The more recent urban development of Coimbra has
been characterised by a sharp and often disorganized
growth along the hill slopes that are distant from

the central areas. This is the case of Vale das Flores
(Flower Valley), on the slopes to the east of the ring
road, and on the left bank between the river and the
highway, and also of other still more distant areas
such as Ceira, Arregaca, Sao Martinho do Bispo,
Souselas, Arrentela and Pedrulha.
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Fotografia aérea de Coimbra, 1932, ACMC
Aerial photograph of Coimbra, 1932, ACMC
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Planta da Cidade de Coimbra, José Baptista Lopes, Joaquim Simdes Pereira,
Jaime Couceiro e Frederico Taveira, 1934, ACMC

Map of the City of Coimbra, José Baptista Lopes, Joaquim Simdes Pereira,
Jaime Couceiro and Frederico Taveira, 1934, ACMC
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Fotografia aérea de Coimbra, 1969, ACMC
Aerial photograph of Coimbra, 1969, ACMC
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por vezes desordenado, ao longo das encostas
distantes das areas centrais, caso do Vale das Flores,
nas vertentes a nascente da circular e na margem
esquerda entre o rio e a auto-

-estrada, mas também de areas bem afastadas como
Ceira, Arregaca, Sao Martinho do Bispo, Souselas,
Arrentela, Pedrulha.

Reveste-se de especial importancia a criacao de dois
novos polos universitarios em areas periféricas, o
primeiro a sul na zona da Boavista, o Pélo 2, para
onde foram transferidos alguns departamentos e
servicos das engenharias, e o segundo perto dos
Hospitais da Universidade de Coimbra, o Pélo 3,
destinada as Ciéncias da Salide, dando origem a
novas areas urbanas de expansao da cidade.

Estas transferéncias tornaram possivel olhar o lugar
original da Universidade e a cidade histérica de uma
forma critica e construtiva, marcando através da

candidatura a agenda da requalificacao destas areas.

Inequivocamente sobretudo desde o século XVI,
tem existido uma relacdo de dependéncia entre

o desenvolvimento urbano de uma cidade com a
presenca e evolucao da instituicao universitaria,
umas vezes pela responsabilidade directa, outras,
mais indirecta. Mas também a Universidade ndo
se esgota dentro dos seus muros, ja que a sua
alma, a sua meméria e o seu futuro se estendem
quotidianamente para la daquelas fronteiras.

A Universidade de Coimbra — Alta e Sofia engloba,
pois, tanto o centro universitario como a cidade, o

escolar e o urbano, que convivem num espaco fisico e
patrimonial cheios de pontos de contacto e onde por

varias ocasioes se (con)fundem.

The creation of two new college campuses in
peripheral areas was particularly important, since it
opened up new areas for the expansion of the city.
The first (Campus Il) is located in the south, in the
area of Boavista, and houses most of the engineering
departments and services; the second (Campus

1), destined for the Health Sciences, is near the
University Hospital.

The transfer of several university departments to
these new campuses made it possible to have a
critical and constructive view of the original site of the
University and the historic city centre, and this has
been translated into the rehabilitation of these areas.

It is quite clear that, especially after the 16th
century, the urban development of Coimbra has
been dependent, either directly or indirectly, on the
presence and evolution of the University. But the
University is not bounded by its walls, since its soul,
its memory and its future daily extend beyond them.
The Universidade de Coimbra — Alta e Sofia thus
encompasses both its own core and the city, which
share a physical space and a heritage that overlap
and blend in many cases.
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Fotografia aérea de Coimbra, 2007, IGP
Aerial photograph of Coimbra, 2007, IGP
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Vista aérea da cidade,
FJ, 2003

Aerial view of the city,
FJ, 2003

Contextualizacao
Context

A caracterizacao do edificado e do espaco de
utilizacdo publica na Zona de Proteccdo (assim como
nas duas areas candidatas) permite, com clareza,
perceber algumas caracteristicas do tecido urbano,
como a volumetria, as areas com determinada
especializacao funcional ou, pelo contrario, em
que as ocupacoes se misturam de forma mais
heterogénea, as zonas mais problematicas em
relacdo a existéncia de edificios devolutos e/ou

em mau estado de conservacao e a presenca de
dissonancias. Conjuntamente com a identificacao
referente aos espacos plblicos, estes sao dados
essenciais numa leitura global deste pedaco da
cidade e permitem encontrar potencialidades e
problemas, numa perspectiva de planeamento
coordenado com os diversos parceiros com
responsabilidades de intervencdo nesta zona.

Foi dada atencao a aspectos como a Propriedade, o
Ndmero de pisos, Func¢des, Estado de conservacao
e a existéncia de Dissonancias — relativamente ao
edificado. No que diz respeito ao espaco publico,
foram formalizadas plantas com os tipos de transito
e de caracterizacao do material de revestimento
(pavimentos).

Existiam ja alguns levantamentos que contemplavam
alguns aspectos dos acima mencionados, em

zonas parciais e que se sobrepdem a area da

cidade abrangida pela presente Candidatura;
nomeadamente os realizados pelo Gabinete para o
Centro Histérico da Camara Municipal de Coimbra,
que abrangem a encosta poente da Alta, e 0s

breve sintese da evolug¢do urbana da cidade overview of the urban development of the city

This description of the buildings and the public
space in the Protection Zone and in both applicant
areas allows us to clearly understand some of the
characteristics of the urban fabric, such as volume,
the functional specialization of certain areas, the
more heterogeneous occupation of other areas,

the problems posed by the existence of vacant
buildings and/or their poor state of conservation,
and the existence of inconsistencies. Together with
the description of public spaces, those are essential
data for a global reading of this part of the city,
enabling us to identify potentialities and problems
from a perspective of coordinated planning involving
the different partners who are responsible for
interventions in this zone.

We have taken into account a number of aspects
regarding the buildings, such as ownership, number
of floors, functions, state of conservation and the
existence of inconsistencies. Regarding the public
space, we have drawn plans with types of traffic and
paving materials.

There were already some surveys that covered some
of the above-mentioned aspects in partial areas
that overlap with the area of town included in this
nomination, namely the ones carried out by the
Historic Centre Office of the Coimbra City Council

on the western hill slope of the Upper Town, and

the ones made within the context of the Urban
Information and Management System of the Lower
Town, which were circumscribed to the area of
Baixinha.
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efectuados no ambito do Sistema de informacao e
gestdo urbana da Baixa de Coimbra, circunscritos a
zona da Baixinha.

Estes dados foram coligidos, tratados e
complementados com os levantamentos efectuados
pela equipa do Gabhinete de Candidatura a UNESCO
da Universidade de Coimbra, de maneira a obter um
documento que abarca toda a area e apresenta de
forma homogénea os dados dispersos.

Para melhor identificacdao das zonas a que se
fard mencdo nos seguintes textos, fica uma breve
referéncia a cada uma delas:

A Alta Universitaria corresponde a uma das areas
candidatas (Pé6lo 1 da Universidade), ocupa uma
area central e é distinguivel pela presenca dos
grandes edificios do Estado Novo e dos colégios
universitarios.

A encosta poente da Alta, com limite a sudoeste no
Jardim Botanico, a poente nas ruas Visconde da Luz e
Ferreira Borges e a norte na Rua Padre Antdnio Vieira
e Av. Sa da Bandeira, é caracterizada pelos grandes
declives do terreno, ruas sinuosas e estreitas e tecido
urbano de grande densidade.

A Baixinha, zona poente da area de protecgao,
apresenta grande densidade do edificado, embora
aqui com tracado urbano de malha tendencialmente
regular, tornada possivel pela auséncia de declives
acentuados. A seccao sul, em oposi¢do a zona norte
— constituida pelos quarteirdes a poente da Rua da
Sofia —, mostra quarteirdes menores e vias mais
estreitas.

As areas a este e sul da zona de protecgao sao
marcadas por um tecido urbano menos denso e mais
heterogéneo e pela existéncia de areas verdes de
grande dimensao: o Jardim Botanico e o Jardim da
Sereia.

Importantes sao ainda alguns eixos viarios que
assumem identidades proprias decorrentes das suas
caracteristicas, conformando a imagem de algumas
areas da cidade: Av. Sa da Bandeira, a norte, Rua da
Sofia (também area candidata) e Av. Emidio Navarro,
a poente e a beira-rio.

These data were gathered, treated and
complemented with the surveys conducted by

the team of the University of Coimbra UNESCO
Nomination Office so as to produce a document
that encompasses the whole area and presents the
various data in a homogeneous fashion.

In order to better identify the areas that will be
mentioned in the texts that follow, a brief description
of each of them is given below.

The Uptown University Area is one of the applicant
areas (Campus 1 of the University) and occupies a
central zone. It is characterised by the presence of
the large buildings constructed by the New State and
those of the former university colleges.

The Western Hill Slope of the Upper Town, bordered
on the southwest by the Botanical Garden, on the
west by Visconde da Luz and Ferreira Borges Streets,
and on the north by Padre Antédnio Vieira Street and
Sa da Bandeira Avenue, is characterised by great
inclines, narrow and meandering streets and a very
dense urban fabric.

The Baixinha, to the west of the protection zone,
presents a high density of buildings, although laid out
in a more regular fashion given the absence of sharp
inclines. Its southern part, in contrast to the northern
one (comprising the blocks west of Sofia Street), has
smaller blocks and narrower streets.

The areas to the east and south of the protection
zone have a thinner and more heterogeneous urban
fabric and large green areas — the Botanical Garden
and the Sereia Garden.

Also important are a number of main thoroughfares
that have distinctive features and help shape the
image of some city areas: Sa da Bandeira Avenue, to
the north, Sofia Street (also a nominated area) and
Emidio Navarro Avenue, to the west by the river.
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Detalhe de edificio na Baixinha, JM, 2010  Encosta poente da Alta, CM, 2010 Avenida Emidio Navarro, RF, 2006
Detail of a building in Baixinha, JM, 2010 Western hill slope of the Upper Town,

CM, 2010

Emidio Navarro Avenue, RF, 2006

2 2 2

Edificios na Couraca dos Apéstolos, Vista geral da cidade, RF, 2006 Aspecto da Alta, RF, 2006

RMS, 2006 General view of the city, RF, 2006 View of the Upper Town, RF, 2006
Buildings in Couraga dos Apéstolos,

RMS, 2006
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Alta Universitaria, RF, 2005

Uptown University area, RF, 2005 RUSBC, 2004

View of a residential building in Baixinha,

RUSBC, 2004

Aspecto de edificio de habitacao corrente na Baixinha,

M

Jardim da Manga, edificio dos CTT (3
esquerda) e Colégio de Santa Cruz (a direita).
Frente para a Rua Olimpio Nicolau Fernandes,
a poente da Av. Sa da Bandeira, CM, 2010
Manga Garden, post office building (left) and
Santa Cruz College (right).

Frontage to Olimpio Nicolau Fernandes Street,
to the west of Sa da Bandeira Avenue, CM,
2010

Caracterizacao do edificado — Propriedade

Description of the buildings — Ownership

Nesta planta esta identificada a propriedade legal
dos edificios, privada (sejam pessoas singulares,
empresas ou outras associa¢des de caracter
colectivo) ou estatal. Constata-se a quase exclusiva
propriedade publica na Alta Universitaria, assim
como na sec¢ao poente da Av. Sa da Bandeira e nas

areas limitrofes nascente e sul da zona de proteccao.

Esta predominancia resulta da presenca de diversos
equipamentos publicos de grande dimensao na
cidade, entre os quais a propria Universidade.

This plan indicates the legal ownership of the
buildings, both private (owned by individuals,
companies or other collective associations) and public
(owned by the state). As we can see, public ownership
is predominant in the Uptown University Area as well
as in the western section of Sa da Bandeira Avenue
and the eastern and southern areas bordering the
protection zone. This predominance is a result of the
existence of several public facilities of large dimension
in this city, including the University itself.
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Area Candidata
Nominated Area

Zona de Proteccao
Protection Zone

Propriedade Privada
Private Property

Propriedade Piblica
Public Property
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Praca Velha, CM, 2010
Praca Velha (Old Square), CM, 2010

Aspecto da area nascente da zona de protecgao, JA, 2008
View of the eastern part of the protection zone, JA, 2008

M
Edificio na Baixinha, RUSBC, 2004
Building in Baixinha, RUSBC, 2004

fi

Caracterizacao do edificado — Nimero de pisos
Description of the buildings — Number of floors

Essencial na definicao da volumetria do edificado,
esta planta mostra-nos, através de uma gradacao
de cor, o ndimero de pisos dos edificios. E clara a
preponderancia de construcao em altura na zona da
Alta Universitaria (especialmente com os edificios
estado-novistas), assim como, com caracteristicas
de densidade associadas, na area da Baixinha,
com particular destaque para o importante eixo de
atravessamento norte-sul constituido pelas Rua
Ferreira Borges e Rua Visconde da Luz. As areas
limitrofes a sul e nascente mostram um edificado
maioritariamente com menor nimero de pisos.

Essential for defining the volume of the built area,
this plan shows the number of floors of buildings
through shades of colour. There is an obvious
preponderance of construction in height in the
Uptown University Area (especially the buildings
from the period of the New State), as well as in the
Baixinha (here associated with density), particularly
in the important north-south thoroughfare
constituted by Ferreira Borges and Visconde da Luz
Streets. The bordering areas to the east and south
consist mostly of buildings with a smaller number of
floors.
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Area Candidata
Nominated Area

Zona de Protec¢do
Protection Zone

1 piso
1 floor

2 pisos
2 floors

3 pisos
3 floors

4 pisos
4 floors

5 pisos
5 floors

6 pisos
6 floors

7 ou mais pisos
7 or more floors
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Espaco comercial na Rua Ferreira Borges, Pormenor da fachada de um espaco Largo da Sé Velha (Alta),

RUSBC, 2004 de restauracao na Baixinha, RHC, 2007
Commercial establishment in Ferreira Borges Street, RUSBC, 2004 Old Cathedral Square
RUSBC, 2004 Commercial establishment (Upper Town), RHC, 2007

in Ferreira Borges Street,
RUSBC, 2004

Caracterizacao do edificado — Funcoes (Rés-do-chao)
Description of the buildings — Functions (Ground floor)

A série de plantas seguidamente apresentada
identifica o tipo de ocupacao dos edificios. Os dados
sao exibidos para cada piso, permitindo nao sé6 o
reconhecimento de eventuais zonamentos funcionais,
mas também a percepcao da forma como essa
0Cupacao se processa NoOs pPisos superiores, mais
afastados da relagcao com o espaco publico.

Com evidente correspondéncia com as areas de
propriedade publica temos a Alta Universitaria, ligada
ao uso pedagogico, e a seccao poente da Av. Sa

da Bandeira e as areas limitrofes a sul e nascente,
com predominio de equipamentos. A Baixinha
apresenta ocupacoes essencialmente ligadas ao
comércio, servicos, restauracao e hotelaria, enquanto
a encosta poente da Alta é manifestamente mais
residencial. As restantes zonas apresentam grande
heterogeneidade.

The series of plans that follow indicate the type of
occupation of the buildings. The data are given for
each floor so as to allow not only the identification of
possible zoning by function, but also the perception
of the forms of occupation of the upper floors, which
are more distant from the public space.

Corresponding to areas of public property, we have
the Uptown University Area, connected to educational
functions, and the western section of Sa da Bandeira
Avenue and its bordering areas to the south and east,
where public facilities predominate. The Baixinha

is essentially occupied by commerce, services,
restaurants and hotels, while the western slope of the
Upper Town is clearly more residential. The remaining
areas are quite heterogeneous.
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Area Candidata
Nominated Area

Zona de Protec¢do
Protection Zone

Habitacao
Housing

Hotelaria
Hotels

Restauragao

Restaurants, cafés, etc.

Comércio
Shops

Servigos
Services

Equipamento
Public facilities

Ensino / Investigacao
Education / Research

Armazém
Warehouse

Sem ocupagao
Unoccupied
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Sé Velha, RMS, 2006
Old Cathedral, RMS, 2006

Edificio de habitagao corrente na Baixinha, RUSBC, 2004
Residential building in Baixinha, RUSBC, 2004

M

Edificios devolutos na Baixinha, RUSBC, 2005
Vacant buildings in Baixinha, RUSBC, 2005

Caracteriza¢do do edificado — Fun¢oes (12 Andar)
Description of the buildings — Functions (1st floor)

As caracteristicas do zonamento funcional
identificaveis na planta relativa ao piso térreo sao
ainda aqui visiveis, sobretudo nos equipamentos
de maior dimensao que, regra geral, mantém o
mesmo uso em todos os pisos. Na Baixinha comeca
a perceber-se um menor peso das ocupagdes
ligadas ao comércio, servigos e restauracao,
crescendo a componente residencial. Interessante
dado &, igualmente, o maior nimero de edificios
sem ocupacao registados na Baixinha e na sec¢ao
nascente da Av. Sa da Bandeira, em relacao as
restantes zonas em analise, denunciando uma maior
degradacao do edificado.

The characteristics of the functional zoning identified
in the plan relating to the ground floor are also
visible here, especially in the larger facilities, which
generally have the same use on every floor. In the
Baixinha, we begin to notice a decrease in uses
connected to commerce, services and restaurants,
and a corresponding rise in residential use. Relevant
also is the greater number of vacant buildings in this
area and in the eastern section of Sa da Bandeira
Avenue in relation to the other areas under analysis,
indicating a greater deterioration of the buildings.
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Zona de Protec¢do
Protection Zone

Habitacao
Housing

Hotelaria
Hotels

Restauragao
Restaurants, cafés, etc.

Comércio
Shops

Servigos
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Equipamento
Public facilities

Ensino / Investigacao
Education / Research

Armazém
Warehouse

Sem ocupagao
Unoccupied
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Ocupacao de pisos superiores com
servigos em edificio com comércio ao
nivel do piso térreo,

RUSBC, 2003

Building with upper floors occupied
by services and ground floor by shops,
RUSBC, 2003

RUSBC, 2004

RUSBC, 2004

Ocupacao de pisos superiores com
servi¢os na Rua Ferreira Borges,

Occupation of upper floors by
services in Ferreira Borges Street,

M

Ocupacao de pisos superiores com
servicos em edificio com comércio ao
nivel do piso térreo,

RUSBC, 2003

Building with upper floors occupied
by services and ground floor by shops,
RUSBC, 2003

Caracterizacao do edificado — Func¢odes (22 Andar)
Description of the buildings — Functions (2nd floor)

A par dos equipamentos de maior dimensao, ligados
a servicos plblicos e/ou de caracter pedagdgico,

a ocupacao predominante é a residencial, mas

ainda com importantes manchas de servicos. Estas
Gltimas estao maioritariamente ligadas as zonas
onde se observavam ocupacdes comerciais nos pisos
inferiores, como a Baixinha (especialmente nas ruas
Visconde da Luz e Ferreira Borges), assim como na
Rua da Sofia e nos quarteirdes a poente desta.

Apart from the larger facilities connected to

public services and/or education, residential use
predominates, although still showing significant
occupation by services, primarily in the areas where
the lower floors are occupied by commerce, such

as the Baixinha (particularly in Visconde da Luz and
Ferreira Borges Streets), Sofia Street and the blocks
to the west of the latter.

40 | breve sintese da evolucdo urbana da cidade overview of the urban development of the city



C)z

0

50 100

Area Candidata
Nominated Area

Zona de Protec¢do
Protection Zone

Habitacao
Housing

Hotelaria
Hotels

Restauragao

Restaurants, cafés, etc.

Comércio
Shops

Servigos
Services

Equipamento
Public facilities

Ensino / Investigacao
Education / Research

Armazém
Warehouse

Sem ocupagao
Unoccupied

breve sintese da evolug¢do urbana da cidade overview of the urban development of the city

41



M M M

Alta Universitaria, JA, 2008 Habita¢do em edificios com comércio e servigos ao nivel Ocupacao de pisos superiores com servicos em

Uptown University area, JA, 2008 do piso térreo, RUSBC, 2004 zona comercial, RUSBC, 2003
Housing in buildings with shops and services on the Occupation of upper floors by services in
ground floor, RUSBC, 2004 commercial area, RUSBC, 2003
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Caracterizacao do edificado — Func¢odes (32 Andar)
Description of the buildings — Functions (3rd floor)

As caracteristicas observadas na planta anterior The characteristics observed in the previous plan

(22 andar) sao validas para esta: predominio (2nd floor) apply to this one: prevalence of residential
da ocupacao residencial com equipamentos de occupation, existence of large public services and/or
grande dimensao, ligados a servicos publicos e/ educational facilities, and areas occupied by services,
ou de caracter pedagbgico e zonas com ocupac¢ao mostly associated with areas where the lower floors
ligada a servicos, sobretudo associadas as zonas are occupied by commerce, such as the Baixinha

com usos comerciais nos pisos inferiores, como a (particularly in Visconde da Luz and Ferreira Borges
Baixinha (especialmente nas ruas Visconde da Luz e Streets), Sofia Street and the blocks to the west of
Ferreira Borges), mas também na Rua da Sofia e nos the latter.

quarteirdes a poente desta.

42 | breve sintese da evolucdo urbana da cidade overview of the urban development of the city



(:)z

o

50 100

I:' Area Candidata

I:' Zona de Protec¢do
Habita¢ao

. Hotelaria

. Restauracao

. Comércio

Servigos

Equipamento

Ensino / Investigacao

Armazém

. Sem ocupagao

breve sintese da evolug¢do urbana da cidade

43



M M
Pisos superiores com ocupagao

Ocupacao residencial na Baixinha,

M

Ocupacao residencial na Baixinha,

residencial na Rua Ferreira Borges, RUSBC, 2004 RMS, 2007
RUSBC, 2003 Residential occupation in Baixinha, Residential occupation in Baixinha,
Upper floors with residential RUSBC, 2004 RMS, 2007

occupation in Ferreira Borges Street,
RUSBC, 2003

it

i

Caracterizacao do edificado — Fungoes (42 Andar)
Description of the buildings — Functions (4th floor)

Nesta planta, de registo de ocupagdes ao nivel do 42
andar, tornam-se 6bvias as areas onde o edificado
tem maior ndmero de pisos, acentuando-se a
tendéncia ja visivel na planta anterior. Sao duas estas
areas: a Alta Universitaria e a Baixinha, mostrando
esta grande densidade do edificado. Na segunda é
clara a concentracao dos edificios de maior altura
junto a pracas e largos e ao longo das ruas Visconde
da Luz e Ferreira Borges. As ocupacdes quase se
repetem relativamente ao piso imediatamente
inferior, havendo um maior equilibrio entre a funcao
residencial e as restantes funcdes.

This plan of the occupation of the 4th floor shows
clearly the areas where the buildings have a greater
number of floors. The tendency that was visible in
the previous plan also becomes more noticeable.
Those areas are the Uptown University Area and

the Baixinha, where the density of the buildings is
obvious. In the latter there is a clear concentration of
high buildings around squares and along Visconde
da Luz and Ferreira Borges Streets. There is the
same pattern of occupation as in the 3rd floor, with a
greater balance between residential and other uses.
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Ocupacao residencial na Baixinha em pisos
superiores, RUSBC, 2004

Residential occupation of upper floors in
Baixinha, RUSBC, 2004

Aspecto da Av. Sa da Bandeira, FF, 2008
View of Sa da Bandeira Avenue, FF, 2008

M

Aspecto dos quarteirdes a poente da Rua da
Sofia, RF, 2006

View of the blocks to the west of Sofia Street,
RF, 2006

Caracterizacao do edificado — Fungoes (52 Andar)
Description of the buildings — Functions (5th floor)

Ao nivel do 52 andar registam-se ocupacgoes
residenciais, assim como servicos, alguns
equipamentos e hotelaria. A par das zonas descritas
anteriormente (Alta Universitaria e ruas Visconde

da Luz e Ferreira Borges), tornam-se aqui evidentes
algumas construcdes de maior cércea que coexistem
isoladamente em areas de preponderancia de
edificios de menor volumetria (Av. Sa da Bandeira,
Av. Emidio Navarro e quarteirdes a poente da Rua da
Sofia).

46

At the level of the 5th floor, residential use prevails,
combined with services, a few facilities and hotels.
Similarly to the situation that prevails in two of

the areas described above (Uptown University

and Visconde da Luz and Ferreira Borges Streets),
this plan shows clearly a number of isolated

higher buildings in areas where smaller buildings
predominate (Sa da Bandeira Avenue, Emidio Navarro
Avenue and blocks to the west of Sofia Street).
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Ruas Ferreira Borges e Visconde da Luz, CM, Vista da Baixinha, RUSBC, 2004 Edificios de servicos e hotelaria na Av. Emidio

2010 View of Baixinha, RUSBC, 2004 Navarro, RF, 2006
Ferreira Borges and Visconde da Luz Streets, Services and hotel buildings in Emidio Navarro
CM, 2010 Avenue, RF, 2006

Caracterizacao do edificado — Func¢oes (62 Andar e superiores)
Description of the buildings — Functions (6th floor and above)

Nota-se aqui a quase inexisténcia de edificios com The near lack of buildings with six or more floors is
seis ou mais pisos na area da cidade em apreco. A noticeable in the area of town under analysis. Most of
maior parte aglomera-se ao longo da rua Visconde these are concentrated along Visconde da Luz Street,
da Luz e outros aparecem quase isolados na Av. a few appear in Sa da Bandeira Avenue, Emidio

S& da Bandeira, Av. Emidio Navarro, a poente da Navarro Avenue and to the west of Sofia Street, as
Rua da Sofia e, pontualmente, noutras zonas. well as scattered and isolated cases in other areas.
Apresentam func¢des residenciais e de servicos, They have predominantly residential and service
predominantemente, mas também funcoes functions, although commerce and hotels are also
comerciais e hotelaria. present.
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Fachada do Colégio de Sdo Bernardo na Rua
da Sofia em que é visivel a introdugao de
elementos dissonantes (caixilharia e estores),
CM, 2010

Facade of St. Bernard’s College in Sofia Street
showing the introduction of inconsistent
features (frames and shutters), CM, 2010

Rasgamento de vao ao nivel do piso térreo, RUSBC, 2004
Widened span on the ground floor, RUSBC, 2004

M

Equipamentos e painéis publicitarios apostos a
uma fachada, RUSBC, 2004

Air conditioning equipment and publicity
panels on a facade, RUSBC, 2004

Caracterizacao do edificado — Dissonancias
Description of the buildings — Inconsistencies

Foi registada a presenca de dissonancias
arquitectonicas e estruturais. As dissonancias
estruturais dizem respeito a alteracdes que
provocaram modifica¢cdes no sistema estrutural das
edificacdes, tais como a abertura de novos vaos,

o rasgamento de vao existentes (essencialmente

ao nivel do piso térreo), a introducao de pisos
intermédios, o aumento do nimero de pisos e, de
um modo geral, a introducao de sistemas estruturais,
nomeadamente estruturas em betdo armado,
discordantes da estrutura original. As dissonancias
arquitecténicas, em regra de mais facil eliminacao,
estdo patentes no uso de materiais ou sistemas
construtivos que perturbam a autenticidade e/ou
integridade do edificado: revestimentos, caixilharias,
elementos publicitarios, infra-estruturas, entre
outros.

The survey recorded a number of architectural and
structural inconsistencies. The latter are related to
alterations that caused changes in the structural
system of the buildings, such as the opening of

new spans, the enlargement of existing spans
(mostly at ground-floor level), the introduction of
intermediate floors, the increase in the number of
floors and, in general, the introduction of structural
systems, particularly reinforced concrete, which are
inconsistent with the original structure. Architectural
inconsistencies, as a rule easier to eliminate, are a
result of the use of construction materials or systems
that impair the authenticity and/or integrity of the
buildings, such as coverings, frames, advertising and
infrastructures, among others.
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Edificio devoluto em mau estado de

conservacao, RUSBC, 2004 RUSBC, 2004

Vacant building in a poor state of conservation, Building showing obvious signs of deterioration, RUSBC,

RUSBC, 2004 2004

Edificio que mostra sinais evidentes de degradacao,

M

Detalhe de degradacao ao nivel do telhado e
revestimento da fachada, RUSBC, 2004

Detail of deterioration on the roof and covering
of the facade, RUSBC, 2004

Caracterizacao do edificado — Estado de conservacao
Description of the buildings — State of conservation

Apresentam-se aqui as condi¢cdes de conservac¢ao
do edificado na area em estudo. Ao estado geral
global de cada edificio foi atribuida uma das
seguintes quatro categorias: Bom (edificios que nao
apresentam problemas de conservacao), Aceitavel
(edificios que apresentam problemas com pouca
gravidade, facilmente corrigiveis e que nao afectam
0 seu uso), Nao aceitavel (edificios que apresentam
problemas com alguma gravidade e que prejudicam
a sua utilizacdo) e Mau (edificios que se apresentam
em estado de ruina iminente ou cujo estado
impossibilita o uso normal).

The conditions of preservation of the buildings in
the area under analysis are presented here. The
overall state of each building was given one of the
following four classifications: Good (buildings with no
conservation problems), Satisfactory (buildings with
minor problems that can be easily corrected and that
do not affect their use), Non-satisfactory (buildings
showing somewhat serious problems that affect
their use) and Bad (buildings in a state of imminent
collapse or in a state that makes their normal use
impossible).
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Rua do Quebra-Costas (Alta), pedonal, CM,
2010 automoével, RF, 2006

Quebra-Costas Street (Upper Town), pedestrian  Old Cathedral Square (Upper Town), area where motor
traffic is authorized, RF, 2006

traffic, CM, 2010

Largo da Sé Velha (Alta), area que permite transito

M

Rua Ferreira Borges (Baixa), com transito
automavel condicionado, CM, 2010
Ferreira Borges Street (Lower Town), with
restricted motor traffic, CM, 2010

Caracteriza¢ao do espaco piblico — Tipo de transito
Description of the public space — Type of traffic

Discriminou-se o tipo de transito em cada via da area
em estudo: automével, automovel condicionado e
estritamente pedonal. Fruto das caracteristicas das
ruas que compdem o tecido urbano na Baixinha

e na encosta poente da Alta, é nestas duas areas
que se concentra a maior parte das vias pedonais

e de circulacao condicionada. As vias de trafego

automével aparecem em éareas limitrofes, registando-

se atravessamentos pontuais, e por isso de grande
movimento, na Alta (Rua Padre Antonio Vieira, Ruas
de Sao Jodo e Sao Pedro, Couraca de Lisboa, Rua
da Alegria e Rua Joaquim Anténio de Aguiar sao os
principais).

54

The plan differentiates the type of traffic in each
thoroughfare of the area under analysis: motor traffic,
restricted motor traffic and strictly pedestrian. As a
result of the characteristics of the streets in Baixinha
and the western slope of the Upper Town, most of

the pedestrian and restricted motor vehicle areas

are concentrated here. Motor vehicle thoroughfares
appear in bordering areas; there are a few specific,
and quite busy, crossings in the Upper Town (the main
ones in Padre Ant6nio Vieira Street, Sao Jodo and Sao
Pedro Streets, Couraca de Lisboa, Alegria Street and
Joaquim Antonio de Aguiar Street).
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Rua com revestimento em asfalto e passeios
em cal¢ada desenhada (Rua da Sofia),

CM, 2010

Street with asphalt pavement and sidewalks
with Portuguese pavement (Sofia Street),
CMm, 2010

Rua na Baixa com revestimento em cal¢ada desenhada
(Rua Ferreira Borges), CM, 2010

Street in the Lower Town with Portuguese pavement
(Ferreira Borges Street), CM, 2010

M

Rua na Alta com revestimento em seixo rolado
(Rua da Ilha), CM, 2010

Street in the Upper Town paved with rolled
stones (Ilha Street), CM, 2010

Caracterizacao do espaco piblico — Material de revestimento
Description of the public space — Paving material

0 tipo de revestimento utilizado nos pavimentos

do espaco de utilizagao publica é parte importante
da imagem de cada area, proporcionando um
denominador comum facilmente perceptivel. Assim, a
encosta poente da Alta caracteriza-se pela utilizagao
de seixo rolado nos pavimentos e a Baixinha pela
predominancia de cal¢adas lisas e desenhadas. As
restantes areas apresentam maior heterogeneidade,
com predominio do uso de asfalto.

The type of covering used in pavements in public
spaces is and important part of the image of each
area, providing an easily perceptible common
denominator. Thus, the western slope of the Upper
Town is characterised by the use of rolled pebbles in
the pavements and the Baixinha by the predominance
of even surfaces made of white and black stones
forming designs (the traditional Portuguese
pavement, or “cal¢ada”). The remaining areas display
more heterogeneous pavements, where asphalt is
predominant.
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Area do Sistema de Informacao e Gestdo Urbana (SIGUrb) da Baixa de Coimbra
Area of the Urban Information and Management System (SIGUrb) of the Coimbra Lower Town

Edificios com Informacao no SIGUrb
Buildings with data on SIGUrb

60 |instrumentos de gestdo management instruments



Sistema de informacao e gestao urbana da Baixa de Coimbra
Urban Information and Management System of the Coimbra Lower Town

0 Sistema de Informacao e Gestao Urbana da Baixa
de Coimbra foi desenvolvido entre 2003 e 2006, como
parte do Processo de Reabilitagao Urbana e Social da
Baixa de Coimbra, promovido pela Camara Municipal
de Coimbra, em colabora¢ao com a Universidade de
Coimbra, através de um protocolo assinado em 28 de
Maio de 2003, no valor de um milhdo de euros.

A Universidade de Coimbra ficou encarregue de
produzir um levantamento da realidade urbana

da Baixa de Coimbra, em diferentes vertentes
(sociologica e demografica, construtiva e
estrutural, arquitect6nica e patrimonial), bem
como o desenvolvimento do respectivo sistema de
informacdo que permitisse apoiar o processo de
reabilitacdo, a curto, médio e a longo prazo, pelas
entidades competentes.

Dada a natureza interdisciplinar do projecto, a

tarefa foi entregue ao Instituto de Investigacao
Interdisciplinar da Universidade de Coimbra, podendo
deste modo congregar diferentes disciplinas,
departamentos e faculdades da Universidade

de Coimbra (Departamento de Arquitectura e
Departamento de Engenharia Civil, ambos da
Faculdade de Ciéncias e Tecnologia; e Nicleo de
Sociologia da Faculdade de Economia).

Foram criadas quatro equipas, coordenadas
cientificamente por docentes universitarios, apoiados
por uma pequena equipa de coordenadores/
supervisores seniores e de alunos de pos-graduacao
e pelas equipas técnicas de jovens licenciados.

The Urban Information and Management System of
the Coimbra Lower Town was developed between
2003 and 2006 as part of the Process of Urban and
Social Rehabilitation of the Coimbra Lower Town,
promoted by the Coimbra City Council in collaboration
with the University of Coimbra, through a protocol
signed on 28 May 2003, involving the amount of one
million euros.

The University of Coimbra was responsible for making
a survey of the situation of the Lower Town in its
multiple aspects (sociological and demographic,
constructional and structural, architectural and
patrimonial), as well as for developing an information
system to support the process of short, medium and
long-term rehabilitation of the area by the competent
authorities.

Given the interdisciplinary nature of the project,

the task was entrusted to the Institute for
Interdisciplinary Research of the University of
Coimbra, which was able to bring together different
fields from the departments and faculties of the
University (the Departments of Architecture and
Civil Engineering of the Faculty of Science and
Technology and the Sociology Nucleus of the Faculty
of Economics).

The four teams created were composed of senior
supervisors, post-graduate students and young
graduates, and were coordinated by university
professors. The Architecture, Engineering and
Sociology teams had the task of collecting data
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As equipas de Arquitectura, Engenharia, Sociologia
tiveram a missao de levantar os dados no local, tendo
sido criado para o efeito um gabinete especifico no
Largo da Fornalhinha; a quarta equipa, no dominio
dos Sistemas de Informacao, criou as ferramentas
para a gestao, utilizacao e difusao dessa informacao,
com sede no Laboratério de Urbanismo, Transportes
e Vias de Comunicacdo do Departamento de
Engenharia Civil.

0 estudo incidiu sobre uma area delimitada a
nascente pelas traseiras dos edificios das ruas
Ferreira Borges e Visconde da Luz (correspondendo
de grosso modo ao limite poente da cerca medieval
da cidade) e pelas traseiras da parte nascente da Rua
da Sofia, a norte pela Rua do Carmo, a poente pelas
Avenidas Emidio Navarro e Ferndo de Magalhaes e

a sul pelo Largo da Portagem. Administrativamente
correspondeu as freguesias de Sdao Bartolomeu e
parte da de Santa Cruz.

Quantificando os espacos de utiliza¢ao publica,

a area de estudo continha cerca de 29 ruas, 6
travessas, 6 largos, 3 terreiros, 3 becos, 3 adros,

2 pragas, 2 escadas, 2 avenidas e 1 quinta.
Englobou um universo de cerca de 838 edificios,
correspondentes a 1184 frac¢des auténomas,
onde 880 eram residéncias efectivas, 2041 ndo
tinham funcao residencial, enquanto as restantes
se encontravam devolutas. A area de estudo foi
subdividida em oito zonas e para cada edificio foi
dado um ndmero de inventario, associado ao espaco
plblico correspondente e ao respectivo ndmero de
policia.

Previamente as visitas de levantamento e inquiricao
pelas equipas da Universidade de Coimbra, a Camara
Municipal promoveu medidas de esclarecimento e
sensibilizacdo da populacao residente. A marcacao
das visitas aos edificios foi efectuada por uma
equipa da Camara Municipal, composta por um
soci6logo e um assistente social, que acordavam

os dias e as horas da entrada das equipas técnicas
com os respectivos proprietarios, inquilinos e/

ou utilizadores, de modo a minimizar a tensdo
provocada pelas varias ac¢oes de inquéritos e
levantamentos.
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on site, and a specific office for this purpose was
established in Fornalhinha Square. The Information
Systems team created the tools for the management,
use and dissemination of the information collected,
and was headquartered in the Urban Planning,
Transport and Communication Laboratory at the
Department of Civil Engineering.

The study focused on an area bounded on the east
by the back of the buildings of Ferreira Borges and
Visconde da Luz Streets (corresponding roughly

to the western boundary of the medieval walls of
the city) and the back of the eastern part of Sofia
Street, on the north by Carmo Street, on the west by
Emidio Navarro and Ferndao de Magalhaes Avenues,
and on the south by Portagem Square. In terms of
administrative divisions, it included the parishes
(freguesias) of Sao Bartolomeu and a section of
Santa Cruz.

In terms of spaces for public use, the area consisted
of about 29 streets, 6 alleys, 6 squares, 3 courtyards
(terreiros), 3 blind alleys, 3 churchyards, 2 plazas, 2
stairs, 2 avenues and 1 farm. It included about 838
buildings, corresponding to 1184 independent units,
880 of which were actual residences, 2041 had no
residential use, while the remainder were vacant.
The area was subdivided into 8 sections and each
building was given an inventory number, associated
with the respective public space and house number.

Prior to the survey visits made by the University

of Coimbra teams, the City Council implemented
measures to explain and sensitise residents to the
purposes of the study. The scheduling of visits to
buildings was made by a team from the City Council
composed of a sociologist and a social worker, who
arranged the days and times of the visits by the
technical teams with the respective owners, tenants
and/or users, so as to minimise the tension caused
by the various questionnaires and surveys.
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Registo digital do edificio na Rua Sargento Mor, SIGUrb, 2004
Digital record of a buiding in Sargento Mor Street, SIGUrb, 2004

M
Exemplos dos registos da equipa de Arquitectura, SIGUrb, 2004
Examples of records made by the Architecture team, SIGUrb, 2004

Fotografia e registo digital do edificio na Rua Sargento Mor, SIGUrb, 2004
Photograph and digital record of a buiding in Sargento Mor Street, SIGUrb,
2004
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A equipa de Arquitectura

O objectivo principal desta equipa consistiu

no levantamento arquitecténico dos edificios e
respectivo registo em CAD (Computer Aided Design),
sobre base topografica da cidade fornecida pela
Camara Municipal. Foram registados todos os
espagos em presenca apresentando-os no tradicional
modo de representacao: plantas, cortes e al¢ados.
Estes elementos estavam georreferenciados, o

que permitiu relacionar e juntar todos os dados

de modo automatico e obter leituras espaciais e
arquitectoénicas globais.

Os levantamentos foram realizados a fita no local e
registados em desenho a mao levantada, por duas
brigadas de trés elementos, e transpostos para
linguagem digital vectorial por outros dois membros. De
referir que posteriormente serdao sobre estes desenhos
que as futuras equipas de projecto desenvolverao os
projectos de reabilitacao, daf a sua extrema importancia,
porque nao s6 sdo dados de apoio a decisao, mas
também instrumentos de trabalho posterior.

Simultaneamente foi feito o levantamento fotografico
gue permitiu uma correcta leitura espacial e

dos detalhes arquitectonicos e decorativos.
Paralelamente, foram incluidas outras caracteristicas
em presenga como as fun¢des dos compartimentos,
materiais e detalhes construtivos. Também o
levantamento patrimonial constituiu outra vertente
do estudo, tendo sido estabelecida uma grelha
classificativa, criada para o efeito e composta por
cinco parametros: valia patrimonial no conjunto;
valia patrimonial individual; elementos e grau de
dissonancia; grau de impacto da transformacao da
fachada no piso térreo e elementos de valia artistica.

Teve igualmente como objectivos secundarios a
produg¢ao de uma base de dados que permitisse o
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Architecture team

The main goal of this team was to make an
architectural survey of the buildings and their
respective CAD (Computer Aided Design) record,

on the topographic base maps provided by the City
Council. All the existing spaces were registered and
presented in the usual manner: plans, sections and
elevations. This information was geo-referenced, and
this made it possible to assemble automatically all
the data and obtain a global reading of spatial and
architectural features.

Two crews of three members made on-site tape
surveys and sketches of the data, and two other crew
members converted them into a digital vector-based
language. It should be noted that these graphic
drawings are extremely important, since they provide
the basis for the work to be developed later by the
teams involved in the rehabilitation projects.

The teams also made a photographic survey that
provided an accurate record of the area and its
architectural and decorative features. At the same
time, other features such as the functions of buildings,
construction materials and details were also recorded.
Another part of the study involved the survey of the
heritage. For this purpose, a classification chart with
five parameters was drawn: overall heritage value;
individual heritage value; inconsistent parts and
degree of inconsistency; impact of the transformation
of the facade on the ground floor; and features of
artistic value.

Secondary goals included the production of a database
on the spatial, construction and architectural features
of the area, which can be a useful tool for the fields

of History of Urban Planning, Architecture and
Construction.
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Varios pormenores exteriores registados pela equipa de Engenharia,
SIGUrb, 2004

Several external details recorded by the Engineering team, SIGUrb, 2004

”
Fichas de registo, SIGUrb, 2004
Registration forms, SIGUrb, 2004

conhecimento e o estudo das realidades espaciais,
construtivas e arquitectonicas da area em apreco,
para os ambitos disciplinar das Histérias do
Urbanismo, da Arquitectura e da Construcao.

A equipa de Engenharia Civil (Patologia)

A equipa de Engenharia Civil foi também chamada

de Patologia, por o levantamento de anomalias
construtivas e estruturais ter sido uma das principais
funcdes. O trabalho desta equipa consistiu na visita a
cada edificio, dividida em duas brigadas, observando
visualmente o estado de conservacao e avaliando os
niveis de conforto, salubridade e seguranca. Devido
a ocupacao efectiva dos edificios, (o que inviabilizou
a realizacdo de ensaios ou a abertura de pogos

para observacdo), ndo foi contemplada no estudo
protocolado a caracterizacao mecanica dos seus
materiais estruturais.

Os dados recolhidos foram vertidos para registo
escrito através do preenchimento de varias fichas

de inspeccao previamente definidas, a saber:
identificacao do edificio; avaliagao das coberturas;
avaliacdo das paredes de fachada; avaliacao dos
pavimentos; avaliacdo das paredes interiores/
caixilharias/tectos; qualidade e seguranca estrutural;
condicdes de ventilacdo/salubridade e iluminacao
natural; condicGes térmicas e ac(sticas; eficiéncia
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Civil Engineering team (Pathology)

The Civil Engineering team was also named Pathology
team due to the fact that one of its main tasks was

to collect data on the construction and structural
anomalies of the buildings. The work of this team
involved visiting each building (two separate crews) to
visually observe its state of conservation and assess
levels of comfort, salubrity and safety. Since the
buildings were occupied, thereby making it unfeasible
to conduct tests and to drill observation wells, the
mechanical characterisation of structural materials
was not included in the protocol.

The data collected were recorded in previously
defined inspection forms containing the following
items: identification of the building; assessment of
roofs; assessment of facade walls; assessment of
floor coverings; assessment of interior walls, frames
and ceilings; structural quality and safety; conditions
of ventilation/salubrity and natural lighting; thermal
and acoustic conditions; efficiency of water supply
and drainage systems; efficiency of electrical and
telephone systems; fire safety conditions.

The team also prepared special inspection forms
for specific situations, such as buildings under
threat of imminent collapse, remodelled or recently
renovated buildings, warehouses and commercial
establishments. A thorough photographic record of
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das redes de distribuicdao de aguas e drenagem de
esgotos; eficiéncia das redes eléctrica e telefonica;
condicOes de seguranca contra incéndio.

Foram ainda desenvolvidas fichas de inspec¢ao
especificas para outras situacoes especificas,

como edificios em pré-ruina, edificios remodelados
ou recentemente intervencionados, e armazéns

e comércio. Conjuntamente, foi efectuado um

registo fotografico exaustivo de todos os elementos
relevantes, bem como o processamento e tratamento
dos dados e sua respectiva insercao na aplicacao
informatica.

A equipa de Sociologia

Para esta equipa interessou essencialmente a
caracterizacao sécio-demogréafica da populacao
residente, a identificacdo das suas condicoes de
alojamento e a recolha de informacao relativa aos
padrdes de insercdo sdcio-cultural das familias no
meio de residéncia. Complementarmente, o estudo
procedeu também a um levantamento dos usos
nao residenciais dos edificios, com o objectivo

de identificar os tipos de actividades econémicas
instaladas na zona.

Através de trés brigadas, foram utilizados dois
instrumentos de recolha de informacdo. O primeiro
teve por base um inquérito por questionario

all the relevant features was made at the same time,
and the data collected were processed, treated and
inserted into a software application.

Sociology team

The work of this team involved essentially the socio-
demographic characterisation of the resident population,
the identification of conditions of accommodation and
collection of information on families’ socio-cultural
patterns of insertion in the environment where they

live. In addition, the study made a survey of the non-
residential uses of the buildings in order to identify the
types of economic activities established in the area.

Three crews applied two data-gathering instruments.
The first of these was a questionnaire applied to all the
residential units about the resident population, their
conditions of accommodation, socio-demographic
characteristics and other personal information. The
second instrument consisted of a registration form of the
vacant units and those with non-residential uses, for the
purpose of collecting information on economic or related
aspects.

After data collection, software processing and partial
analyses, the information was systematised and

globally analysed in order to obtain a picture of the
actual occupation of this area, its inhabitants, their daily
patterns, views on safety or lack thereof, levels of comfort
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Populacdo e actividades na Baixa, SIGUrb, 2004
Population and activities in the Lower Town, SIGUrb, 2004

aplicado a todos os alojamentos em utilizagao
residencial, sobre a populacao residente, condicdes
de habitacao dos alojamentos, caracteristicas socio-
demograficas dos residentes e outras informacdes
mais individualizadas. O segundo consistiu numa
ficha de registo das frac¢cdes devolutas ou em uso
nao residencial, com vista a recolher informacgdes de
natureza econémica ou similar.

Posteriormente a recolha de dados, processamento
informatico e analises parciais, a informacao foi
sistematizada e analisada globalmente, o que
permitiu ter uma visao da efectiva ocupacao desta
area, dos seus habitantes, dos seus ritmos diarios
e funcionais, das ideias de seguranca ou falta

dela, dos padrdes de conforto ou das situa¢des de
precariedade, dos sentimentos de lugar relacional e
de referéncia, entre tantos outros indicadores.

A equipa dos Sistemas de Informacao

Esta equipa teve como objectivo conceber um

sistema informatico que pudesse receber, armazenar
e interrelacionar convenientemente os dados obtidos

pelas outras trés equipas. Devido a variedade

dos tipos de informacao foi necessario integrar a
tecnologia dos Sistemas de Informacao Geografica
(S1G), para os dados de natureza espacial, a dos
Sistemas de Gestao de Bases de Dados Relacionais

(SGBDR), dado a existéncia de informacdo numérica,
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A Praca 8 de Maio em dia de jogo no Europeu de 2004, SIGUrb, 2004
8 de Maio Square on the day of a football match of the 2004 European
Championship, SIGUrb, 2004

and precarious situations, senses of relational space and
reference, among many other indicators.

Information Systems team

The objective of this team was to conceive an
information system capable of receiving, storing and
inter-relating the data collected by the other three
teams. Given the diversity of types of information, it
was necessary to use the technology of Geographical
Information Systems (GIS) for the space-related data,
Relational Database Management Systems (RDBMS),
due to the existence of numerical, alphanumeric,
photographic and vectorial (drawings) information,
and also the Methods Database (MD) for the
implementation of spatial analysis and multicriteria
methods.

In addition, it was necessary to ensure that the data
and the information system could be accessed by
many different people, including the entity in charge,
the managing institution, the project designers, etc.,
and therefore the team developed an application

to make the data available through the internet.

The Urban Information and Management System
(SIGUrb) created for the Coimbra Lower Town thus
makes it possible to access the data gathered and
their complex interrelations; to use functions of
spatial analysis and initiate the execution of formal,
interactive methods of decision-making support
(based on mathematical programming, multicriteria



alfanumérica, por imagens (fotografias) e vectorial
(desenhos), e a da Base de Métodos (BM) para a
implementacao de métodos de analise espacial e
metodologias-multicritério.

Paralelamente, foi necessario conjugar aquelas
caracteristicas com a da acessibilidade da informacao
e do sistema a um conjunto de diferentes pessoas,
desde a entidade responsavel, a instituicao gestora,
aos projectistas, etc., pelo que foi desenvolvida uma
aplicacao para a sua disponibilizacao pela internet.

0 Sistema de Informacao e Gestao Urbana (SIGUrb)
criado para a Baixa de Coimbra permite assim,

em qualquer lugar, aceder aos dados recolhidos

e as suas inter-relacdes complexas; usar funcdes
de analise espacial e desencadear a execugao de
métodos formais de apoio a decisdo (baseados em
programacao matematica, modelacao-
-multicritério, redes, etc.) com interactividade; e
representar os resultados quer no chamado espaco
dos critérios, quer no espaco da realidade (mapas no
ambiente SIG).

O sistema de informacao e gestao urbana

Dada a complexidade e o seu caracter dinamico da
Baixa, a ferramenta de apoio a gestdo urbana criada
pela Universidade de Coimbra permitira cruzar e
analisar um manancial de dados primarios levantados
e inquiridos, de acordo com os diversos aspectos

modelling, etc.); and to represent the results in both
the so-called ‘criteria space’ and the ‘reality space’
(GIS maps).

Urban Information and Management System

Given the complex and ever-changing character

of the Lower Town, the instrument created by the
University of Coimbra to support urban management
enables the crossing and analysis of a multiplicity

of primary data according to specific aspects

(social, demographic, cultural, architectural, spatial,
patrimonial, material) and the state of conservation,
salubrity and safety of buildings.

Having at its disposal a thorough and sustained
information system, which can also include data

on the history and heritage of the area, the body

that manages the process of Urban and Social
Rehabilitation of the Coimbra Lower Town can then
decide on the most suitable type of intervention to be
carried out (restoration, rehabilitation, or renovation).

Due to its mission and respecting the principle of
citizenship, the University of Coimbra withdrew

its own image from the urban area included in the
system, except in what pertains to a number of other
research projects that used the information gathered.
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particulares e especificos: sociais, demograficos,
culturais, arquitectonicos, espaciais, patrimoniais,
materiais, e respectivos estados de conservacao, de
salubridade, de seguranca.

Ao dispor de um conjunto de informacdes,
sistematizada, criteriosa e sustentada, e onde se
deverao incluir também os conhecimentos existentes
sobre a histéria urbana e patrimonial da area, a
entidade gestora do processo de Reabilitacao Urbana
e Social da Baixa de Coimbra podera, entao, decidir
qual o tipo ou os tipos de ac¢ao mais adequados
para cada caso, sejam eles no sentido do restauro, da
reabilitacdo, da reposicao ou da renovacao.

A Universidade de Coimbra, por imperativo da sua
missao e por principio de cidadania, tem a sua
propria imagem desta area urbana retirada do
sistema, para além de outros pequenos ou grandes
projectos de investigacao que a seu modo foram
utilizando a informacao recolhida e que serviram para
aumentar o conhecimento cientifico.

Porém, cabe apenas a Camara Municipal de Coimbra,
promotora deste processo e primeira responsavel
pela gestao da cidade, a implementacgdo do sistema
e sua utilizagao efectiva. Assim, o Sistema de
Informacao e Gestao Urbana da Baixa de Coimbra

ja foi utilizado pela Coimbra Viva SRU — Sociedade
de Reabilitacao Urbana, no ambito das suas
competéncias de reabilitacao urbana do centro
histérico de Coimbra, sobretudo na elaboracao dos
Documentos Estratégicos da 12 e da 22 Unidade de
Intervencao, correspondendo, espacialmente, no
primeiro caso, aos quarteirdes limitados pela Praca
8 de Maio, Rua da Moeda, Largo das Olarias, Rua da
Nogueira, Rua Direita, Rua Nova e Rua da Sofia (parte
das zonas 2 e 3), e, no segundo, aos quarteirdes
limitados pela Rua Direita, Rua Jodo de Ruao, Rua

da Sofia e Rua Nova (restante parte da zona 2 e
totalidade da zona 1).

Contudo e apesar da Baixa de Coimbra ter sido

0 motor para o desenvolvimento do Sistema de
Informacdo e Gestao Urbana, a sua aplica¢dao nao
se limita aquela realidade, podendo ser alargado
a todo o territério da cidade, sendo especialmente
importante a sua implementacao na restante Zona
de Proteccao. Para que tal se concretize é necessario
que as entidades gestoras se adaptem a esta nova
forma de gestao urbana e procedam aos restantes
levantamentos de campo, nas trés vertentes:
arquitectura, engenharia civil e sociologia.
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The Coimbra City Council, who promoted this process
and governs the city, is responsible for implementing
the system and ensuring its actual use. Thus, the
Urban Information and Management System of

the Coimbra Lower Town has already been used by
Coimbra Viva SRU — Society of Urban Rehabilitation,
in the context of the historic centre of Coimbra,
especially for the drafting of the Strategic Documents
of the 1stand 2" Intervention Operations. The first of
these was carried out in the blocks bounded by 8 de
Maio Square, Moeda Street, Olarias Square, Nogueira
Street, Direita Street, Nova Street and Sofia Street
(part of zones 2 and 3); the second in the blocks
bounded by Direita Street, Jodao de Ruao Street, Sofia
Street and Nova Street (remaining part of zone 2 and
all of zone 1).

Although the Lower Town was the motor for

the development of the Urban Information and
Management System, its application is not limited
to it, but can be extended to the whole city, and its
implementation is particularly important for the
rest of the Protection Zone. In order to do so, the
managing bodies need to adapt to this new form of
urban management, and need also to carry out on-
site surveys involving the fields of architecture, civil
engineering and sociology.
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Plano Director Municipal do Concelho de Coimbra

Municipal Master Plan of Coimbra

0 Plano Director Municipal do Concelho de Coimbra,
ratificado pelo Conselho de Ministros a 10 de
Fevereiro de 1994 e actualmente em fase de revisao,
é o instrumento de ordenamento do territério, de
natureza regulamentar, que estabelece, para toda a
area concelhia, o regime de uso do solo.

Ficam nele determinados a base da gestao
programada do territério municipal, os principios

e regras de garantia da qualidade ambiental e da
preservacao do patriménio cultural, os principios e
os critérios subjacentes a op¢0des de localizacao de
infra-estruturas, equipamentos, servicos e funcoes,
os parametros de uso e fruicao do espaco publico,
entre outros.

0 Plano Director Municipal é constituido pelo
Regulamento, Plantas de Ordenamento (2) —
representacao do modelo de organizacao espacial
do territério municipal, de acordo com os sistemas
estruturantes e a classificacao e qualificacdo dos
solos — e Plantas de Condicionantes (5)- idetificacdo
das servidoes e restricdes de utilidade pdblica em
vigor. Apresenta, ainda, em anexo, os Critérios de
servidao para o Aerédromo de Coimbra e a planta
com a delimitacdo do «Centro Histérico da Cidade de
Coimbray.

0 Plano inclui consideracdes especificas para

o0 patriménio cultural: zonas de proteccao e
condicOes para o licenciamento de intervencdes em
monumentos nacionais, iméveis de interesse piblico
e valores concelhios.

As areas candidatas e a sua zona de proteccao
encontram-

-se integralmente abrangidas pela area do «Centro
Historico da Cidade de Coimbra». Esta area é
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The Municipal Master Plan of Coimbra, ratified by

the Council of Ministers on February 10", 1994 and
presently under revision, is the regulating regional
planning instrument, which establishes, for the whole
municipality, the land use.

It establishes the programmed management basis for
the municipal territory, the principles, warranty rules
for environmental quality, the preservation of cultural
heritage; the principles and the underlying criteria for
infrastructure locating options, equipment, services
and functions, use parameters and public space
usage and fruition, amongst others.

The Municipal Master Plan is composed by a
Regulation, Planning Layouts (2) — representing

the space organisation of the municipal territory
according to the structuring systems and the
classification and qualification of soil —and the
Conditioning Plans (5) — identifying the usages and
restrictions of public utility in force. It also presents,
in attachment, the Usage Criteria for the Aerodrome
of Coimbra and the «Historical Centre of Coimbra»
delimitation plans.

The Plan includes specific considerations for the
cultural heritage: protection areas and conditions
to licensing the interventions in the national
monuments, public interest immovable goods and
municipal goods.

The applicant areas and their protection range are
fully covered by the «Historical Centre of Coimbrax.
This area is defined in Article 56 of the Municipal
Master Plan Regulation, as a high value historical
and environmental area that should be conserved,
recovered and prized. The same Article establishes



Planta com delimita¢do do Centro Histérico da Cidade de Coimbra
Plan with the Historical Centre of Coimbra delimitation

definida, no artigo 562 do Regulamento do Plano
Director Municipal, como uma zona de alto valor
histérico e ambiental que devera ser conservada,
recuperada e valorizada. No mesmo artigo,
estabelecem-se algumas orientacdes adicionais as
quais devem obedecer as urbanizacdes e edificacdes
a realizar nesta area: manutencao da topografia

do terreno, tanto quanto possivel; conservacao,
restauro ou remodelacao das construcdes existentes,
devendo ser mantidas; as demoli¢des totais de
edificios sao permitidas apenas em construcoes que,
reconhecidamente, nao possuam valor histérico ou
arquitecténico, ou quando a sua conservacao nao
seja técnica ou economicamente recomendavel ou
ameacem ruina; as novas construcdes nao poderao
alterar a escala ambiental da area em que se inserem,
nomedamente no que se refere ao volume dos
edificios e a composicdo e materiais utilizados nas
fachadas.

[ Ep—
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some additional guidelines to which the urbanisation
and future constructions in this area must obey: field
topographic maintenance, and, as far as possible,
the conservation, restoration or remodelling of the
existent buildings that should be kept; the total
demolitions of the buildings are only allowed in
constructions which, admittedly, do not carry any
type of historical or architectural value, that, at

the moment of conservation, are not technically or
economically viable or that are in imminent collapse.
The new constructions will not be allowed to change
the environmental scale of the area in which they are
implanted, namely as far as the building volume, the
composition and the materials used in the facade are
concerned.
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Plano de Pormenor da Alta Universitaria

Detailed Master Plan for the Uptown University Area

0 plano de pormenor da Alta tem como objectivo
principal a melhoria da qualidade do espaco

plblico nesta area, fundamentalmente por via da
circulagdo viaria, acessibilidades e estacionamento:
sistematizacao da circulacao automével, criacao de
estacionamento de maior densidade, reducao do
estacionamento em superficie e criacao de condicdes
de controlo do mesmo, desincentivo da utilizacao do
transporte privado em favor do transporte pablico.

Com base num estudo de reordenamento do trafego
e no principio-base de reforcar a circulacao pedonal,
foi elaborada uma proposta cuja pretensao é fornecer
dados para intervencdes futuras, no que diz respeito
as infra--estruturas e pavimentacao das zonas
abrangidas pelo Plano.

Para tal, a proposta estabelece zonas de intervencao
(Rua Padre Antdnio Vieira, Rua Inacio Duarte, Largo
Marqués de Pombal e Rua dos Estudos, Couraca

dos Apéstolos, Rua do Arco da Traicao, Rua Entre
Colégios, Rua da Trindade e Calcada Martim de
Freitas), ficando indicados, para cada uma delas, o
tipo de acesso, a regulacao da circulacao automovel,
o desenho dos passeios e dos percursos pedonais,

o estacionamento e, também, os materiais de
revestimento a aplicar, assim como a arborizacao a
prever.
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The Detailed Master Plan for the Uptown University
Area has as its main goal the quality improvement

of the public space in this area. It is accomplished
particularly through the improvement of traffic,
accessibility and parking: coordination of traffic,
creation of parking lots with more capacity, reduction
of surface parking and creation of control conditions,
discourage the use of private transportation in favour
of public transportation.

Based on a study of reorganisation of traffic and

on the prerogative of reinforcing the pedestrian
circulation, we elaborated a proposal whose intention
is to provide data for further intervention as far as
infrastructures and pavement of the areas covered by
the plan are concerned.

Thereby, the proposal establishes areas of
intervention (Padre Anténio Vieira St., Inacio Duarte
St., Marqués do Pombal Sq., Estudos St., Couraca
dos Apéstolos St., Arco da Traicao St., Entre os
Colégios St., Trindade St., and Martim de Freitas St.)
and indicates for each of them the type of access,
the traffic regulation, the layout of sidewalks and
pedestrian paths, as well as planned forestation.
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Plano de Pormenor para a Alta Universitaria
Detailed Master Plan for the Uptown University Area

instrumentos de gestdao management instruments| 75



Plano de Pormenor da encosta poente da Alta de Coimbra
Detailed Plan for the Western Slope of the Coimbra Upper Town

Extracto do relatorio sintese
Introducao

O Plano Pormenor da Encosta Poente da Alta

de Coimbra foi desenvolvido no GTL da Alta de
Coimbra por uma equipa pluridisciplinar, integrando
elementos do GTL e da Camara Municipal de Coimbra.
Faziam parte da equipa técnicos com diversas
formagdes, em muitos casos passando pela condicao
de estagiarios, em areas como Administracao,
Arquitectura, Desenho, Direito, Economia, Engenharia
Civil, Engenharia Electrotécnica, Geografia, Histéria
de Arte, Sociologia e Topografia.

Faseamento do plano

1 Analise

Consistiu na recolha e tratamento da informacao
pertinente a elaboracdo do Plano consubstanciada
em trabalhos de campo e de gabinete assim
distribuidos:

— Defini¢ao clara de objectivos;

—recolha de elementos do PDM;
— leitura global e pormenorizada da area em estudo;

— pesquisa bibliografica;

—recolha de informacao histérica e arqueoldgica;

Na fase de analise para elabora¢do do Plano de
Pormenor da Encosta Poente da Alta de Coimbra,
seguem-se de perto 0s pressupostos superiormente
aprovados e estabelecidos na informagdo 04/2006 da
Camara Municipal de Coimbra:

«Propde-se como estrutura a prevista na legislacao
em vigor ... e um maior desenvolvimento na parte que
diz respeito a abordagem histérica ...».

Perseguindo este objectivo deu-se inicio a uma
pesquisa bibliografica e recolha de informagao que
recaiu sobre a area de intervencdo do GTL-a Encosta
Poente da Alta de Coimbra.
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Extract from the Summary Report
Introduction

The Detailed Plan for the Western Slope of the
Coimbra Upper Town (DPWSCUP) was drawn by

a multidisciplinary team that included members

of the Local Technical Office (Gabinete Técnico
Local — GTL) of the Coimbra Upper Town and

the Coimbra City Council, involving fields such

as Administration, Architecture, Design, Law,
Economics, Civil Engineering, Electrotechnical
Engineering, Geography, Art History, Sociology and
Topography.

Phases of the Plan

1 Analysis

Relevant information for the preparation of the Plan
was collected and treated. This involved the following
field and office work tasks:

— Clear definition of objectives;
— Collection of data from the Municipal Master Plan;

— Global and detailed reading of the area under
analysis;

— Bibliographical research;

— Historical and archaeological data gathering;

In the phase of preparation of the Detailed Plan for
the Western Slope of the Coimbra Upper Town, what
was approved and established in Notice 04/2006 of
the Coimbra City Council will be closely followed:

«The structure proposed is that provided in the
legislation ... with a more developed historical
approach...»

In order to achieve this goal, bibliographic research
and data gathering began in the area of intervention
of the GTL, the Western Slope of the Upper Town.



N
Planta da situacdo existente, assinalando a area de intervencao do Plano
Plan of the current situation, indicating the intervention area of the Plan

Assumindo que os Anais do Municipio de Coimbra
(compilagado das actas da Camara), constituem

um importantissimo repositério de informacao
imprescindivel para o nosso estudo, procedeu-se
a analise e selec¢ao dos factos com importancia
histérica, ou seja, acedendo a estes documentos
poder-se-a ter informacao privilegiada sobre o que
aconteceu na Alta de Coimbra a todos os niveis
(social, econdmico, fisico, etc.).

Aintencdo é de nao s6 sistematizar as informacdes
que interessam a histéria da area de intervencao

do PPEPAC, os factos notaveis da vida passada e
presente, mas também divulgar e facilitar a consulta
de toda esta informacao.

Nesta perspectiva foi construida uma base de dados,
(em Excel), que integra a zona de intervencao do
PPEPAC.

Através desta base de dados pode-se pesquisar
a informacao por rua, por factos, por ano, filtrar

informacao, etc.

(..)
—recolha de cartografia existente;

—compilacao de legislacao sobre urbanismo e planos;

N
I LEGENDA

" umrecose

EDIFICADO

Since the Annals of the Municipality of Coimbra (a
compilation of the proceedings of the City Council)
were considered to be an extremely valuable source
of information for our study, containing important
information on every aspect of the Coimbra Upper
Town (social, economic, physical, etc), they were
analysed and the facts with historical relevance
were selected. The intent is not only to systematise
the data pertaining to the history of the area of
intervention, the notable facts and events of its
past and present, but also to make this information
available for consultation.

Thus, a database that includes the area of

intervention of the DPWSCUP was created (in Excel),
enabling research by street, facts, year, etc.

()
— Gathering of existing cartography;

— Compilation of legislation on urban planning and
plans;

— Redefinition of the boundaries of the area of
intervention;

— Design of the structure of the Geographical
Information System for the area;
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